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CL 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spoleéenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Spoleéenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢&. p. 848 a pozemku
€. parc. 615/51, 615/152, 615/153, 615/154, 615/155, vSe v k. u. Prosek, obec Praha (dale jen "dim" a
"pozemek") v rozsahu a zpUsobem uvedenym v § 1189 obc&anského zakoniku a v téchto stanovach.
Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji "spolecné Casti".

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny spoleenstvi
jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "Clen spolecenstvi").

CL
Nazev a sidlo spolec¢enstvi

Nazev spolecenstvi je ,Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢€.p. 848, Praha 9 — Prosek".
Sidlem spole€enstvi je ,Prosecka 848/97, 190 00 Praha 9 Prosek®.

CL.m
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spole€enstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplUsobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organt spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurluji jinak, podrobnosti o Cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku se
fidi pravnimi pfedpisy.

CLIv
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spole&enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce. Spoleéenstvi
Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové spoleCenstvi sdéluji spoleCenstvi
zdkonem vyzadované informace.

Clen spoledenstvi se mUze nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoledenstvi nebo treti
osobou na zakladé pisemné pIné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici spoleCenstvi

spoleéného zastupce.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatiiovani

Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v _prislusnych
ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisl, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Tato prava &len
spolecenstvi uplatfiuje zpGsobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad obcéanského
zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lenli spole¢enstvi je dan

zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych &asti.

Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:

2.1. uzivat spole€né Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

2.2. Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

2.3. Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organu spolecenstvi,

2.5. predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni c&innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

2.6. obdrzet vyucétovani pfispévku na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby a energie spojené
s bydlenim a s uzivanim jednotky (dale jen ,zalohy na sluzby“) a vraceni pfipadnych preplatkd,
vyjma Casti pfispévku na spravu domu a pozemku do dlouhodobych zaloh (na opravy, udrzovani,
rekonstrukci a modernizaci spole€nych ¢asti); tato ¢ast pfispévku na spravu domu a pozemku se
nevyporadava,

2.7. nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze =zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim, do ucetnich knih a uU&etnich dokladli a
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pozadovat zdkonem stanovena potvrzeni, pfi¢emz je povinen uhradit spoleCenstvi naklady, které
tim spoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vySi nakladu rozhodne statutarni organ spolecenstvi,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spole&enstvi ma povinnost zejména:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organud spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti ¢lena di
zjinych davodd na strané ¢Elena spole€enstvi vzniknou (kli€e, nahlizeni do listin, postovné,
nezpfistupnéni bytu, neuvolnéni garazového stani aj.),

hradit pomérnou ¢ast nakladid na uskuteénéni zasedani shromazdéni, které nebylo jeho
pfi¢inénim usnasenischopné (¢len nebyl pfitomen, jim zplnomocnéna osoba nebyla pfitomna
nebo nezplnomocnil za sebe zadnou osobu),

fidit se pfi uzivani spoleCnych Casti domu a spoleCnych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organt spole€enstvi, vcetné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich od
spoleénych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vSemi
osobami, kterym do domu umozni pFistup, v€etné najemcu,

zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢€asti jinym vlastnikim jednotek
a nezasahovat tak do prav ostatnich &len(i spoleCenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek, provadét
upravy spole¢nych ¢&asti jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svllj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spoleenstvi na tento u&el vynalozeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odeCet namérenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole€nych ¢€asti,

neprodlené upozornit vybor spole€enstvi na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu nebo
moznost vzniku takovych zavad, jakoZ i na jednani jinych osob €i na jiné skute€nosti, na zékladé
kterych dochazi nebo muaze dojit k poSkozeni spolecnych ¢asti domu nebo naruSeni prav i
pravem chranénych zajmu spolecenstvi nebo ¢lenu spolecenstvi,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru spole€enstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky vCetné
své adresy, kontaktnich Udaji (telefon, e-mailova adresa, aj.), to plati i v pfipadé zmény téchto
udaju,

oznamit vyboru spolecenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osob& jméno, adresu a
kontaktni Udaje této osoby, to plati i v pfipadé zmény téchto udajl,

vyzadat povoleni od vyboru spolelenstvi pfip. shromazdéni a souhlas mistné pfislusného
stavebniho Ufadu pfed stavebni Upravou jednotky, ktera méni plvodni stavebni projekt anebo
dispozi¢ni uspofadani jednotky,

predat vyboru spole€enstvi minimalné 7 dnu pfed zahajenim stavebnich uUprav projektovou
dokumentaci v pfipadé, ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit
pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné &asti,

zajistit, aby osoby uzivajici jednotku v jeho vlastnictvi byly seznameny s ucelem, zpusobem,
rozsahem a dobou zpracovani osobnich udaji v souvislosti s provozovanim kamerového
systému v domé&, rozhodne-li o jeho zfizeni shromazdéni,

pravidelné ve lhatach provadét ve své jednotce zakonem predepsané a stanovené prohlidky,
revize a opravy technickych rozvodl a zafizeni, ktera jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky (kterymi jsou napfiklad elektrické rozvody). Zpravy o provedenych prohlidkach, revizich
a odstranéni zjisténych zavad predlozit na vyzvu vyboru spoleéenstvi,

oznamit vyboru spolecenstvi i obyvatelim domu skutec¢nosti, které maji nebo mohou mit po
nezbytnou dobu vliv na fadné uzivani jednotek nebo spoleénych &asti domu, jako jsou zejména:

- provadeéni stavebnich a montaznich praci nebo rekonstrukci v jednotce,

- nutnost uzavfit dodavku vody, tepla nebo elektrické energie do domu nebo jeho &asti,

- umoznéni vstupu dodavatelim praci a sluZeb souvisejicich s jednotkou,

- potfeba vyhradit si vytah pro st€éhovani nebo dopravu stavebniho materialu, suti, materialu na
vybaveni jednotky nebo jinou dopravu vétdiho rozsahu,
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3.18. pfed zanikem Cclenstvi ve spole€enstvi z dlivodu pfevodu &i pfechodu vlastnictvi jednotky
informovat budouciho ¢&lena spoleéenstvi o obsahu stanov a dalSich predpist spoleéenstvi
(napf. domovni fad), dostupnych na adrese https://info.prosek848.cz, nebo mu pfedat tyto
dokumenty,

3.19. oznamit vyboru spolecenstvi v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti (v délce 14 dna a vic) jméno a
telefon osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni jednotky.

Za neplnéni (poruseni) povinnosti dle odst. 3 tohoto ¢lanku, nebo za poruseni pravidel dle odst. 3
¢lanku VIl téchto stanov je vlastnik povinen uhradit smluvni sankci az do vysi 10.000 K&. O udéleni
sankce a o vysi sankce rozhodne shromazdéni na navrh vyboru spoleCenstvi, pouze pfi pfevodu
i pfechodu vlastnictvi jednotky rozhodne o sankci vybor spolecenstvi.

Na plnéni povinnosti Clena spole€enstvi dohlizi vybor spoleCenstvi. Pokud na z&kladé nesplnéni
povinnosti ¢lena spole€enstvi vznikl spoleCenstvi nadbyte€ny vydaj, je ¢len spoleCenstvi povinen tento
vydaj spolecenstvi uhradit. Ocitne-li se ¢len spole€enstvi v prodleni s jakymkoliv penézitym plnénim
spojenym s jeho &lenstvim ve spole€enstvi, je povinen vedle tohoto pIinéni uhradit spoleCenstvi uroky
z prodleni v zakonné vySi a v8echny naklady spoleCenstvi spojené s vymahanim dluzné cCastky
(napf. postovné, pravni sluzby, soudni poplatky atd.).

CL VI
Shromazdeéni

NejvySSim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spole€enstvi.

Do pusobnosti shromazdéni, kromé véci uvedenych v § 1208 ob&anského zakoniku, dale patfi:

2.1. rozhodovani o opravé nebo udrzbé spoleéné Casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, vyjma
véci uvedenych v €l. VIl odst. 5 téchto stanov,

2.2. rozhodovani o vysi limitl pro kalendarni rok dle €l. VIl odst. 5 téchto stanov,

2.3. rozhodovani o udéleni a vySi sankce za poruSeni povinnosti Clena dle £&l. V odst. 3 nebo
za porudeni pravidel dle €l VIl odst. 3 téchto stanov, vyjma pfipadu pfevodu ¢&i pfechodu
vlastnictvi jednotky.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok, dle podminek uvedenych v § 1207 obcanského
zakoniku.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem ¢lendm spolecenstvi. V pozvance
se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance
uvede, kde se mohou &lenové spoleCenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Pozvanka musi byt nejméné 21 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni:

- zvefejnéna na obvyklém misté v domé (nasténky ve vchodech),

- publikovana na webovém portalu spole€enstvi,

- odeslana systémem elektronického doru¢ovani dokumentl (€l. X odst. 2 téchto stanov).
Clendim spole&enstvi, kterym nebyla pozvanka doruéena systémem elektronického doruovani, musi byt
nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani pozvanka zaslana postou, nebo pfedana osobné (proti
podpisu).
Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spole€enstvi, neurdi-li jinou osobu.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spolelenstvi, ktefi maji vétSinu hlasu.
To neplati pro nahradni shromazdéni, které je schopné usnaseni dle podminek stanovenych ob&anskym
zakonikem.

7.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasd pfitomnych ¢€lenl spolecenstvi, pokud
zdkon nebo tyto stanovy neur€i jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podilt ¢lenl spolecenstvi na spoleénych ¢astech; u ¢lenll spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, je pocCet hlasu spole¢ny a nedélitelny.

7.2. Tr¥i étvrtin hlast pfitomnych Elenu spolecenstvi je zapotrebi k:

7.2.1. pfijeti usneseni o zméné stanov,
7.2.2. prijeti usneseni o zpUsobu rozuétovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky,
7.2.3. volbé ¢lenu statutarniho organu spolecenstvi.

obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje
o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
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predloZzeny k jednotlivym projednavanym bod({m. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel a
ovérovatel zapisu, je-li zvolen. Zapisy véetné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany u statutéarniho organu spolecenstvi.

Pokud svolané shromazdéni nebylo zplsobilé se usnaset, mize byt svolano nahradni shromazdéni dle
podminek stanovenych zakonem, a to na navrh osoby, kter4 shromazdéni svolala, nebo na navrh
statutarniho organu spoledenstvi. Nahradni shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou (ze které
musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shroméazdéni), za stejnych podminek jako fadné shromazdéni
—dle odst. 4 a 5 tohoto &lanku.

ZpUsobem stanovenym zakonem rozhodovanim mimo zasedani (per rollam) mize byt rozhodnuto:

10.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpUsobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

10.2. o tychz zaleZitostech, které byly fadné& projednany na svolaném shroméazdéni, pokud navrh
na usneseni nebyl pfijat pfisluSnym poctem hlast ve smyslu bodu 7.2 tohoto ¢&lanku, a to
na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

10.3. v jinych vécech, nez jsou uvedeny v bodu 7.2 tohoto ¢lanku, a to na navrh statutarniho organu
spole€enstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle bodu 7.2 tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny hlast vSech vlastnikl jednotek.

CL vl
Vybor spoleéenstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spole€enstvi (dale jen "vybor").

Funké&ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; poc€ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni
stanoven jako po&atek vykonu funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale
kon¢i v dlisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce
na schlzi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢&lenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou innost odpovida shromazdéni.

Vyboru nalezi veSkera plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesveri
jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje bé&Znou Cinnost spole€enstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢€innosti spole€enstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich predpist a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichZz celkova pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné
¢astky na movité véci (dale jen "limit na movité véci") a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku limitu
na movité véci,

5.2. udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, celkova Castka na opravy a udrzbu vSak
nesmi prekroCit souhrnnou ¢astku na opravy pro kalendarni rok (dale jen "limit na opravy"). Tento
limit na opravy neplati, jde-li o havarijni stav & odstranéni jeho disledkd a/nebo opatfeni
k zabranéni vétsi Skodé na spole¢nych ¢astech nebo majetku viastnikll jednotek,

5.3. udéleni a o vySi sankce za poruseni povinnosti ¢lena dle £l. V odst. 3 nebo za poruseni pravidel
dle ¢l. VIl odst. 3 téchto stanov v pfipadé pfevodu &i pfechodu vlastnictvi jednotky.

O vSech rozhodnutich podle odst. 5 tohoto ¢lanku je vybor povinen informovat nejpozdéji na nejblizSim

zasedani shromazdéni.

Prvnim limitem na movité véci (podle bodu 5.1 tohoto ¢&lanku) se urCuje C€astka 50.000 K&,
prvnim limitem na opravy (podle bodu 5.2 tohoto &lanku) se uréuje ¢astka 250.000 K&.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpulsobilost byt &lenem vyboru stanovi zakon.
V pfipadé, Ze potfebny pocet hlasti obdrzi vice kandidatli, nez je pocet ¢lent vyboru podle odst. 8
tohoto ¢lanku, stavaji se ¢leny vyboru pouze kandidati s nejvy$Simi poéty obdrzenych hlasu. Zbyli
kandidati se stavaji nahradniky ¢lent vyboru v pofadi podle po¢tu obdrzenych hlasu. PFi rovnosti hlasi
bude provedena volba mezi kandidaty se stejnym poc¢tem hlasu.

Vybor je péti¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou &innost spole€enstvi.
Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vSak jednou za cCtvrtleti, a predseda jej svolava
e-mailovou nebo pisemnou pozvankou.
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Pokud pocet ¢lend vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalSi ¢leny do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni muze zvolit nahradniky ¢lent vyboru, ktefi nastupuji na uvolnéné
misto ¢lenl vyboru podle stanoveného pofadi.

Vybor zastupuje navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou (nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou) a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho &lena vyboru.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢&lent vyboru, v pfipadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spole€enstvi, v€etné Ucetni zavérky a pisemnych materiald,
které ma shromazdéni projednat, zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, sdéluje jednotlivym
¢lenlm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatka.

CL v
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych éasti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné ¢asti pfimo Ci i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto
i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né, vSichni ¢lenové
spoleCenstvi. Sprdva domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikl nutné nebo Gcelné pro fadnou pédi o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni
spoleénych Casti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole€né &asti, které slouzi k vylu€nému
uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni mize spole€enstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim nékterych
ginnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost spolecenstvi
za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pulsobnost organu spole€enstvi podle
zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. Clen spoleéenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti a domovniho fadu
(dostupny na strance https://info.prosek848.cz/domovni_rad.html) i vS8emi osobami, kterym vstup
do domu umozni.

3.2. Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dal$i ¢leny spoledenstvi &i jiné osoby v uZivani jednotek a
spole¢nych ¢€asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérdm, zejména nepfiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢&i svétlem.

3.3. Clen spoledenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.4. Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat &i ukladat jakékoli predméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né Casti, pfenechané
k jeho vylu€nému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotceny.

3.5. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpUsob uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi ke zdrzeni se
takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoleenstvi
opravnéno c¢init opatfeni k napInéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim
spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

3.6. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich urCenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni organ
spole€enstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spole¢nych ¢asti a zachovani pofadku v domé, v€etné pokynu pro provoz technickych zafizeni
v domé.

Cl. IX

Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro stanoveni rozpoctu spolecenstvi a vySe prispévku

1.

na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s uzivanim jednotek

Spolecenstvi hospodafi a spravuje finanéni prostfedky slozené ¢leny spole€enstvi a pfedem urcené jako
prispévky na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévky“) a zalohy na sluzby, pfip. jina plnéni. Tyto
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jsou stanoveny vzdy formou zaloh. Uhrn pFispévkd a pfisludnych zaloh na sluzby je uréen vzdy na rok
dopfedu tak, aby byly kryty naklady spoleéenstvi.

2. SpoleCenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s Uuelem vymezenym v zakoné
a zpusobem stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolecenstvi je povinno uplatfovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spole€enstvi k tomu
prisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tretich osob vici spole€enstvi.

4. Shromazdéni schvaluje na uc€etni obdobi, kterym je kalendafni rok, rozpolet. Vybor pfipravi navrh
rozpoCtu spolecenstvi, ktery pfedlozi shromazdéni ke schvéleni. Pfi tvorb& rozpoétu vybor vychazi
z vysledkl hospodareni pfedchoziho roku a zohledni pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet
tyka. Podle toho se stanovi vySe prispévkl a zaloh na sluzby. V rozpoctu se také stanovi, k jakému
ucelu budou pfispévky pouzivany a v jaké vysi budou placeny.

5. VSechny pfispévky a zalohy na sluzby jsou pro jednotku vypocteny jako mési¢ni podil z celkovych
ronich nakladd pro jednotku. Roéni naklady pro jednotku jsou vypoéteny z roénich nakladl
spole€enstvi na zakladé stanoveného pomeéru pro rozuctovani dle odst. 8 a 9 tohoto ¢lanku. Pfispévky a
zélohy na sluzby mohou byt dale upraveny a to maximalné o 10 % s ohledem na o€ekévany budouci
vyvoj nakladu.

6. Vybor mlze rozhodnout o prodlouzeni platnosti stavajicich predpisu plateb pfispévkl a zaloh na sluzby.

To neplati, pokud Clen spoleCenstvi na zakladé obdrzeného vyuctovani za predchozi kalendarni rok
pozada vybor spole€enstvi o explicitni stanoveni novych predpist plateb.

7. Prispévky a zalohy na sluzby jsou €lenové spole€enstvi povinni platit pravidelné mési¢né, v ¢astkach
stanovenych vyborem, na bankovni ucCet spoleCenstvi. Termin jejich splatnosti na pfislusné mésicni
obdobi je vZdy do kazdého 25. kalendarniho dne v mésici.

8. Prispévky na spravu domu a pozemku zahrnuji:

8.1. Dlouhodobé zalohy.

Jejich nevyCerpany zlstatek se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se

do nasledujiciho kalendafniho obdobi. O tvorbé, ¢erpani a zUstatku dlouhodobych zaloh vybor

informuje vlastniky prostfednictvim ro€niho vyuétovani zaloh. Do dlouhodobych zaloh patfi:

a) dlouhodoba zaloha na opravy, udrzovani, rekonstrukci a modernizaci spoleénych &asti, jejiz
vysSe je stanovena podle velikosti spoluvlastnickych podild,

b) dlouhodoba zaloha na opravy, udrzovani a modernizaci garazovych vrat a dalSich zafizeni
uréenych pro provoz hromadné garaze, jejiz vySe je stanovena za kazdé garazové stani
stejnou Castkou.

8.2. Kratkodobé zalohy.

Tyto zalohy a jejich Cerpani jsou vlastnikim stanovovany a vyucétovavany roéné podle nize

uvedenych pravidel. Do kratkodobych zaloh patfi:

a) kratkodoba zaloha na pojisténi nemovitosti, jejiz vySe je stanovena podle velikosti
spoluvlastnickych podild,

b) kratkodobé zalohy na spravu domu (sluzby spravce, pohotovostni sluzba, vedeni ucetnictvi)
a na drobné naklady spolecenstvi (pravni sluzby, postovni a bankovni poplatky, rozu¢tovani
nakladu), jejichz vyse je stanovena za kazdou jednotku stejnou ¢astkou.

9. Zalohy na sluzby a rozucétovani nakladi sluzeb a energii spojenych s bydlenim a uzivanim
jednotky (dale jen ,sluzby®). O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni. Sluzbami jsou
uvedena plnéni:

a) dodavka studené vody (zahrnuje naklady na studenou vodu - vodné a na odvadéni odpadnich a
srazkovych vod — sto¢né)

b) dodavka teplé uzitkové vody (zahrnuje naklady na studenou vodu pro ohfev TUV a &ast nakladd
spadajicich pod ohfev TUV na tepelnou energii, provoz vyméniku a spotfebovanou elektfinu
odbérného mista /dale jen ,OM®/ vyméniku)

c) dodavka tepla na vytapéni v jednotce (zahrnuje ¢ast nakladl spadajicich pod vytapéni na tepelnou
energii, provoz vymeéniku a spotfebovanou elektfinu OM vyméniku)

d) udrzba zelené

e) odvoz domovniho odpadu

f)  uklid spole&nych prostor

g) provoz vytahi

h) naklady na odecéty méfidel

i) spotfeba elektrické energie spoleCnych prostor (spotfebovana elektfina vSech OM spole¢nych
prostor kromé spotfeby OM vymeéniku a bez 60% spotfeby OM garaze)
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j) spotieba elektrické energie garaze (60% ze spotieby OM garaze)
k) strojni Cisténi garaze
I) dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

Naklady dle pism. a), b) a c) se rozuctuji podle zvlastniho pravniho pfedpisu o rozuétovani nakladd mezi
konecné spotrebitele, na zakladé provedenych odectl spotfeby naméfenych méfidly v jednotkach s tim,
Ze zakladni a spotfebni slozka nakladl pro ohfev teplé uzitkové vody jsou pocitany v poméru 30:70 % a
zakladni a spotfebni slozka nakladl pro vytapéni v poméru 40:60 %.

Naklady dle pism. d) se rozuctuji podle velikosti spoluvlastnickych podila.

Naklady dle pism. e), f), g), h) a i) se rozuctuji rovnomérné na kazdou jednotku stejné.

Naklady dle pism. j) a k) se rozuctuji rovnomérné na kazdé garadzové stani stejné.

Naklady dle pism. 1) se se rozuctuji na zakladé rozhodnuti shromazdéni.

Vyuétovani kratkodobych zaloh a zéloh sluZzeb se provadi jedenkrat za zuétovaci obdobi, jimz je
kalendafni rok. Vybor je povinen podle zvlastniho pravniho pfedpisu vyuctovani poskytnout nejpozdéji
do 4 kalendafnich mésicu po skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Nedoplatek vyplyvajici z tohoto vyuctovani
jsou Clenové spolecenstvi povinni uhradit spoleCenstvi. Pfeplatek vyplyvajici z tohoto vyuctovani je
povinen vybor uhradit ¢lenim spolecenstvi. Splatnost nedoplatkli a pfeplatki na zakladé provedeného
vyuctovani je nejpozdéji do 30.6. v daném roce po skonceni zuctovaciho obdobi.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleéenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a
pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat. Pohledavky a zavazky vzniklé z ro€niho vyud&tovani
pfechazi na nového vlastnika, tj. nabyvatele jednotky. Pozadaji-li vlastnici, pfevodce a nabyvatel,
o rozuctovani spotfeby nakladd na spravu domu a pozemku a sluzeb ke dni G¢innosti pfevodu, jsou tyto
rozuctovany v poméru celych mésicu vlastnictvi jednotky dle vzajemné dohody a v poméru dodanych
hodnot méfidel. Kazdy vlastnik za provedené rozuctovani uhradi poplatek ve vysi 200 K¢, ktery bude
uveden ve vyuctovani a je soucasti vyporadani se spoleCenstvim.

V pfipadé prodleni vlastnika s penézitym plnénim zalohovych plateb pfispévk( a zaloh na sluzby,
pfip. jinych povinnych plateb, které presahuje 20 dni ode dne jejich splatnosti, je vlastnik povinen
zaplatit urok z prodleni, ktery Cini za kazdy den prodleni 0,10 % z dluzné Castky, nejméné vSak 10 K&
za kazdy i zapocCaty mésic.

Pravidla pro vymahani dluznych ¢astek — proces vymahani:

13.1. V kazdé upomince je uvedena vysSka dluzné ¢€astky, plvod dluhu a datum splatnosti dluzné
¢astky, ktery je alespon 15 dnu od odeslani upominky.

13.2. Prvni upominka je e-mailova vyzva (obvykle automaticky generovany e-mail).

13.3. Druha upominka je pisemna vyzva k uhradé dluhu, zasilana systémem elektronického
doruc€ovani dokumentd (€l. X odst. 2 téchto stanov) s administrativnim poplatkem 100 K¢ (pokud
neni upominka prevzata elektronicky, tak je zaslana jako doporucené psani s dodejkou).

13.4. Treti upominka je pisemna vyzva k Uhradé ve formé& pFedzalobni vyzvy, doruCovana jako
doporucené psani s dodejkou, s administrativnim poplatkem 300 K¢&.

13.5. Pokud nebude dluzna ¢astka uhrazena do data splatnosti tfeti upominky, bude dluh (v€etné
prisluSenstvi dluhu) vymahan pravni cestou (napf. vystavenim EPR — elektronického platebniho
rozkazu). Vybor je opravnén predat dluh (véetné pfisluSenstvi dluhu) k vymahani tfeti osobé.

13.6. Vybor je opravnén rozhodnout o zapodeti a o dalsim postupu dle vySe jmenovaného procesu
vymahani.

13.7. Pokud je dluzna ¢&astka nizSi nez 10.000 K&, mlze vybor rozhodnout o ukonéeni procesu
vymahani po odeslani prvé upominky.

Vybor ma pravo zménit v priibéhu zuétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby.

PFijmy z pronajmu spolenych ¢&asti a jinych zafizeni souvisejicich s domem jsou pfijmem ¢lend
spoleCenstvi a jsou zavazkem spoleCenstvi vici €lenum spolecenstvi, vyuctovavaji se jednou rocné
podle velikosti spoluvlastnickych podild. Spole€enstvi oznamuje ¢Elendm spole€enstvi vySi pfislusné
¢astky pfijmu z pronajmu pro Ucely jejich dafiového pfiznani v terminu podle pravnich predpisu.

ClL X
Doruc¢ovani dokumenti a pisemnosti

Pro sdélovani zakladnich informaci a posilani provoznich a technickych oznameni, vyzev a dalSich
pisemnosti / dokumentd, pouziva spoleCenstvi kromé publikovani informace na nevefejném webovém
portalu spoleCenstvi bézné prostfedky elektronické komunikace — obyCejnou e-mailovou zpravu
odesilanou na e-mailové adresy uvedené v seznamu clend spolecenstvi (pfi dodrzeni zasad ochrany
e-mailovych adres ¢lend spoleéenstvi).
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2. Pro dorucovani pisemnosti, které je potfeba z procesnich diivodl zasilat a doru¢ovat prokazatelnym
zpusobem (zejména pozvanky na shromazdéni ve smyslu ustanoveni ¢l. VI odst. 4 a 5 téchto stanov,
vyuctovani ve smyslu ustanoveni El. V bodu 2.6 téchto stanov a upominek ve smyslu ustanoveni
¢l. IX bodu 13.3 téchto stanov, ale i dalSich pisemnosti), vyuziva spoleCenstvi systém elektronického
dorucovani dokument(l (dostupny na adrese https://dorucovani.prosek848.cz), dale jen ,systém EDD*.

2.1. Clenovi spolegenstvi je na jeho e-mailovou adresu uvedenou v seznamu &lenl spoledenstvi
odeslan ze systému EDD kod zasilky a také URL odkaz (internetovy odkaz) k vybéru zasilky.
Pro vybér zasilky ¢len spoledenstvi otevie obdrzeny URL odkaz nebo vstoupi do systému EDD a
zada kod zasilky do vstupniho pole, pfevzeti zasilky pak potvrdi oznagenim zaSkrtavaciho pole
(pfipadné zadanim spravného hesla, pokud je toto pro vybér zasilky vyZadovano). Do systému
EDD se k zésilce zapiSe pfesny datum a &as prevzeti, IP adresa klienta a identifikace pouZitého
prohlizece.

2.2. AZ po potvrzeni prevzeti zasilky je tato v systému EDD oznaCena jako doru¢ena a clen
spoleCenstvi ma k dispozici moznost stazeni souborl (doru¢ovanych dokumentl), které jsou
obsahem zasilky. Do systému EDD se zapisuiji i pfistupy na konkrétni soubory.

2.3. Neprevzaté / nedoruCené zasilky v systtmu EDD mohou byt pfedany k doruceni poStou
na adresy uvedené v seznamu ¢lenu spolec¢enstvi, obvykle jako ,doporu¢ené psani®.

3. Nebyla-li pisemnost ¢lenovi spole€enstvi pfedana osobné oproti podpisu, nebo doru¢ena elektronickym
dorucovanim (dle odst. 2 tohoto ¢lanku) nebo doruéena do jeho datové schranky, zasila spolecenstvi
pisemnosti urené ¢lenim spole€enstvi jako poStovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu cClen(
spole€enstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru€ené tietim dnem po odeslani.

4. Je-li evidovana adresa Clena spoleCenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a
ma-li ¢len spolecenstvi vtomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb dle odst. 3 vhazovany do této poStovni
schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po vhozeni
do schranky.

5. Zménu kontaktnich udaju dle &l. V odst. 3.11 a stejné tak i pfipadnou Zadost o zasilani pisemnosti jiné
kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu dorucuje &len spole€enstvi vyboru nékterou z moznosti:
a) elektronickou postou na adresu vyboru,
b) v listinné podobé opatfené podpisem do poStovni schranky vyboru v domé, nebo postou (jako
"obycejné psani"),
c) osobné pfed zahajenim nebo po ukonéeni zasedani shromazdéni.
Vybor muze vyuzit dalSi kontakini Udaje pro zpétny dotaz / ovéfeni zadosti, nebo vyzvat Zadatele
o zaslani zadosti v pisemné podobé opatiené jeho vlastnoru¢nim podpisem nebo ufedné ovéfenym
podpisem, v pfipadé elektronické podoby zadosti opatfené uznavanym elektronickym podpisem.

6. V pfipadé doruCovani pisemnosti ¢lenu spoleCenstvi poStou budou naklady se zasilanim (tisk,
obalkovani a postovné) vyuctovany a dany k uhradé tomuto €lenu spolecenstvi.

7. Ustanoveni odst. 3 az 6 tohoto ¢lanku nevyluCuje moznost spole€enstvi zasilat vybrany typ pisemnosti
¢lentim spoleéenstvi doporu¢ené nebo s dodejkou.

CLXI
Ustanoveni zavérec¢na

1. Pro zalezitosti, které nejsou v obéanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi viastniki
jednotek, se pfiméfené pouZiji ustanoveni ob&anského zakoniku pro spolek.

2. Verfejné dostupné informace o spole€enstvi jsou publikovany na adrese https://info.prosek848.cz,
pro ¢leny spoleCenstvi (a pro komunikaci s vyborem nebo Cleny spolecenstvi navzajem) je dale
dostupné nevefejné férum na adrese https://forum.prosek848.cz. Na tomto féru vybor publikuje

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 22.06.2021.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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